L]
L — Naspa
Immobilien

N

Objekt 3-22-017

Bad Camberg: Die Wohnung und der

Garten!

Wohnflache ca. 99,09 m?

Zimmeranzahl 4

Baujahr ca. 1960

Extras KFZ-Abstellplatze, Terrasse, Garten
Energieausweis ist beantragt

Naspa Immobilien GmbH
Marvin Untergasser
Agentur Limburg
BahnhofstraRe 24

65520 Bad Camberg

% 0011/364-86919 & limburg@naspaimmobilien.de
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Das Exposé wurde ausschlieBlich anhand der Angaben des Verkaufers erstellt, fiir deren Richtigkeit
@ die Naspa Immobilien GmbH als Maklerunternehmen keine Gewahr tibernehmen kann. Dennoch
bemdhen wir uns fir Sie stets um korrekte Angaben.

— Agentur Limburg 2023
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Daten und Fakten

Baujahr
Wohnungskategorie
Objektzustand

Letzte Renovierung
Qualitat der Ausstattung
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer
Wohnflache

Einbaukiiche

Balkon/Terrasse

Parkflachenanzahl

Parkplatztyp

* Provision fur Kaufer 2,975 %

— Agentur Limburg

Objekt 3-22-017
Bad Camberg: Die Wohnung und der Garten!

ca. 1960
Souterrain
Gepflegt
2020

Normal

ca. 99,09 m?

Aulenstellplatz

289.000 € * Kaufpreis

2023
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Energ ie Heizungsart Gas-Heizung

Befeuerungsarten Gas
Energieausweistyp ist beantragt
Energieeffizienzklasse Keine Angabe

65520 Bad Camberg

Adresse

@ Die vollstandige Adresse der Immobilie
erhalten Sie vom Anbieter.

— Agentur Limburg 2023
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Ihre neue Wohnung betreten Sie durch die breite Diele. Zu lhrer Rechten gelangen Sie in das
Badezimmer. Dieses wurde im Jahre 2020 komplett saniert und neugestaltet. Das Fenster sorgt fur die
natdrliche BelUftung. Zu lhrer Rechten betreten Sie eines der drei Schlafzimmer. Durch die Flache von
rund 17 m? ergeben sich Ihnen die diversesten Nutzungsmaoglichkeiten. Egal, ob als Schlaf-, Arbeits-,
Hobby- oder Kinderzimmer, Ihrer Kreativitat sind keine Grenzen gesetzt. Dem Flur folgend, erreichen
Sie das nachste Schlafzimmer. Die Grundflache von rund 20 m? ist durch eine Trockenbauwand
unterteilt: Der begehbare Kleiderschrank lasst die Herzen der Textilenthusiasten héherschlagen.
Vorbei an dem letzten Zimmer und einer geraumigen Abstellkammer erreichen Sie das Herzstuck lhrer
neuen Wohnung: das groe Wohn- und Esszimmer. Die bodentiefen Fenster geben den Blick frei, auf
den Garten, welcher ausschlieBlich zu Ihrer Wohnung gehért. Der offene Schnitt und die bietet Ihnen
auch hier Freiraum in der Gestaltung. Die grole Wohnlandschaft lasst sich genauso einfach stellen, wie
ein massiver Esstisch. Die moderne Einbauktliche ist aus dem Jahre 2016 und ist im Kaufpreis bereits
enthalten. Ein PKW-Abstellplatz vor dem Haus rundet dieses Angebot flr Sie ab!

Sie sind neugierig? Gerne erzahlen wir Ihnen in einem persdnlichen Gesprach mehr zu

dieser spannenden Immobilie. Wir freuen uns auf lhren Anruf!

— Agentur Limburg 2023
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AUSStattU I‘Ig - FuBbodenheizung im Wohnzimmer

- neue Fenster

- neues Badezimmer
- Terrasse

- Gartenenteil

- 2 PKW-Abstellplatze
- ideale Infrastruktur

— Agentur Limburg 2023
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Lage Bad Camberg ist mit etwa 14.000 Einwohnern die

zweitgroBte Stadt im Landkreis Limburg-Weilburg in
Hessen. Sie liegt im 6stlichen Hintertaunus im
Goldenen Grund, etwa 30 km nérdlich von Wiesbaden
und 20 km sldlich von Limburg an der Lahn.

Hier gibt es alles was lhr Herz begehrt: Banken,
Allgemeinarzte, Apotheken, Einkaufsmarkte aller Art,
Kindergarten, Grundschule, weiterfiihrende Schule,
Schwimmbader. Kulturell bietet das Kurhaus viele
Veranstaltungen, Gber Cafés und Restaurant verfligt
Bad Camberg naturlich auch - das gesellschaftliche
Leben stellt sich hier sehr facettenreich dar.

Ihr neues Zuhause lieg in einer ruhigen Seitenstrale
zwischen Grundschule und weiterfihrender Schule.
FuBlaufig kdnnen Sie in 5 Min. die Altstadt mit
angrenzendem Kurpark erreichen sowie das Zentrum
rund um die B8.

Bad Camberg verfligt Uber eine (ca. 2 km von der
Ortsmitte) entfernte Anschlussstelle an die A 3. Nach
Limburg gelangen Sie in 15 Fahrminuten, nach
Wiesbaden in 25 Minuten. Durch den Ort flhrt die B 8
Richtung Limburg und Richtung Kénigstein. Der Bad
Camberger Bahnhof bringt Sie ebenfalls als ein Teil des
offentlichen Verkehrsnetzes in alle Richtungen je nach
Bedarf. Des Weiteren steht ein Stadtbus zur Verfligung.

Bad Camberg vermittelt als anerkannter, altester
Kneippkurort in Hessen und als drittaltester in
Deutschland ein besonderes Lebensgefiihl ohne
Grenzen.

£  Agentur Limburg 2023
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Ansprechpartner

Naspa Immobilien GmbH
Marvin Untergasser
Agentur Limburg
BahnhofstraRe 24

65520 Bad Camberg

% 0611/364-86919
=  0611/364-86999

= limburg@naspaimmobilien.de

Sonstige Angaben
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Das Exposé wurde ausschlieBlich anhand der Angaben der Verkauferseite erstellt, fur
deren Richtigkeit die Naspa Immobilien GmbH als Maklerunternehmen keine Gewahr
tbernehmen kann.

Ihre Immobilienfinanzierung: Als Experten bei der Vermittlung und Finanzierung von
Immobilien bietet die Nassauische Sparkasse und ihre Tochter, die Naspa Immobilien
GmbH, ein einzigartiges Angebot.
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Erstklassig beraten bei Kauf und Verkauf von Objekten in den besten Lagen der Region
Wiesbaden, Frankfurt am Main, Taunus, Rheingau, Limburg, Rhein-Lahn und
Westerwald.

www.naspaimmobilien.de

— Agentur Limburg

2023



WIDERRUFSBELEHRUNG

Agentur Limburg, BahnhofstraBe 24, 65520, Bad Camberg
Tel.: 0611/364-86919 | Fax: 0611/364-86999 | E-Mail: limburg@naspaimmobilien.de

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutben, missen
Sie uns: Naspa Immobilien GmbH, Agentur Limburg, BahnhofstraBe 24, 65520 Bad Camberg, Telefon: 0611/364-86919,
Fax: 0611/364-86999, E-Mail: limburg@naspaimmobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.: einen mit der Post
versandten Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Bitte beachten Sie
die schriftliche Form sowie die gesetzlich vorgeschriebenen Inhalte Ihres Widerrufs - als Hinweis fiir Sie zusammengestellt
(siehe unten). Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des Widerrufsrechts
vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverzuglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tUber lhren Widerruf dieses Vertrages
bei uns eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der
Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
Ende der Widerrufsbelehrung.

Form und Inhalt des Widerrufs

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann senden Sie uns:

Naspa Immobilien GmbH, Agentur Limburg, Bahnhofstrafe 24, 65520 Bad Camberg, Telefon: 0611/364-86919,
Fax: 0611/364-86999, E-Mail: limburg@naspaimmobilien.de schriftlich Thren Widerruf mit folgenden Inhalten zu:
1. Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag tber die Erbringung der folgenden
Dienstleistung...;

2. Bestellt am .../erhalten am ...; 3. lhren Namen; 4. lhre vollstandige Anschrift; 5. Ihre Unterschrift; 6. Datum.

Erklarungen des Verbrauchers

Ich verlange ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfihrung der beauftragten Dienstleistung
beginnen (§ 357 Abs. 8 BGB).

Ich stimme ausdricklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausflihrung der beauftragten Dienstleistung
beginnen. Mir ist bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserflillung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4
BGB)

OJA ONEIN

Hinweis Datenschutz

Ich habe die Datenschutzhinweise gelesen und zur Kenntnis genommen. Sie kénnen unsere Datenschutzhinweise jederzeit
auf unserer Homepage unter dem Link: http://www.naspaimmobilien.de/datenschutz/ einsehen. Alternativ stellen wir lhnen
jederzeit auf Nachfrage die Datenschutzhinweise in Textform (z.B. Post, E-Mail) kostenfrei zur Verflgung.

OJA  ONEIN

Kundendaten

Ort, Datum, Uhrzeit Unterschrift Kunde

£  Agentur Limburg 2023
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