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Objekt 1-24-002

Aarbergen: Spannendes Ein- bis
Zweifamilienhaus in Hausen!

Wohnflache ca. 196 m?

Grundstiick ca. 626 m?

Baujahr ca. 1971

Zimmer 7

Energieausweis -V-282,5 kWh/(m?2a); Gas; H
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in Hausen!

Das Exposé wurde ausschlieBlich anhand der Angaben von Vermieterseite erstellt, fiir deren
Richtigkeit die Naspa Immobilien GmbH als Maklerunternehmen keine Gewahr Ubernehmen kann.
Dennoch bemihen wir uns fiir Sie stets um korrekte Angaben.
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Daten und Fakten

Hauskategorie

Baujahr

Bauphase
Objektzustand

Qualitat der Ausstattung
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Wohnflache
Grundstiicksflache

Keller

Gaste-WC

Parkflachenanzahl

Parkplatztyp

* Provision flr Kaufer 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.
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Objekt 1-24-002
Aarbergen: Spannendes Ein- bis Zweifamilienhaus
in Hausen!

Einfamilienhaus

ca. 1971

Haus fertiggestellt
Renovierungsbedurftig

Normal

ca. 196 m?

Ca. 626 m?

Garage

349.000 € * Kaufpreis

2024
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Energ ie Heizungsart Gas-Heizung

Befeuerungsarten Gas
Energieausweistyp Endenergiebedarf
Energieverbrauchskennwert 232.5 kWh/m?2a
Energieeffizienzklasse G

65326 Aarbergen

Adresse

@ Die vollstandige Adresse der Immobilie
erhalten Sie vom Anbieter.
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Willkommen in diesem charmanten Ein- bis Zweifamilienhaus in Aarbergen-Hausen, das um 1969
errichtet wurde. Mit seinen zwei Wohneinheiten bietet dieses Haus eine vielfaltige Wohnmaglichkeit in
reizvoller Hanglage auf einem terrassierten Grundstuck.

Das Erdgeschoss prasentiert sich groRztgig mit einer Wohnktliche, einem praktischen Gaste-WC, einem
Esszimmer und einem gerdumigen Wohnzimmer, das durch einen Einbauschrank geschickt den
Schlafbereich abgrenzt. Hier befinden sich zwei Schlafzimmer und das Badezimmer, unter anderem
mit barrierefreier Dusche. Der Zugang zur Terrasse schafft eine nahtlose Verbindung zwischen Innen-
und AuRenbereich.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein weiteres Zimmer, das flexibel als Arbeitszimmer oder zusatzliches
Schlafzimmer genutzt werden kann. Zusatzlich bietet das Obergeschoss eine eigenstandige
Wohneinheit mit einer Kliche, einem Badezimmer, einem Schlafzimmer und einem Wohnzimmer. Diese
Aufteilung ermdglicht Wohnen auf zwei Ebenen und bietet Raum fir individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten.

Das terrassierte Grundstlick setzt die Hanglage gekonnt in Szene und schafft eine reizvolle
Gartenlandschaft. Hier kénnen Sie die Natur in vollen Zigen geniel3en.

Dieses Haus vereint zeitlose Architektur mit funktionalem Wohnkonzept und bietet Potenzial fur
kreatives Wohnen. Die Lage in Aarbergen-Hausen bietet nicht nur naturnahes Wohnen, sondern auch
eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und Infrastruktureinrichtungen.

Erflllen Sie sich lhren Wohntraum in diesem vielseitigen Haus, das durch seine Aufteilung und die
Hanglage ein besonderes Wohngeflhl vermittelt. Lassen Sie sich von den Maglichkeiten inspirieren
und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um dieses einzigartige Anwesen selbst zu entdecken.
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Ausstattung

Lage
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Objekt 1-24-002
Aarbergen: Spannendes Ein- bis Zweifamilienhaus
in Hausen!

- Terrassiertes Grundstuck
- Feldrandlage

- Garage

- 2 Wohneinheiten

- Fernblick

- Terrasse

- Voll unterkellert

Die Gemeinde Aarbergen mit ca. 6.200 Einwohnern
liegt im westlichen Hintertaunus. Die Lage zeichnet sich
insbesondere durch die wunderbare Landschaft und
Natur als auch die saubere Luft aus. Fur den taglichen
Bedarf ist in Aarbergen weitestgehend alles vorhanden:
Sowohl Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken und
Einkaufsmaéglichkeiten sind gegenwartig. Wem es an
Urbanitat fehlt ist, Uber die B54, in unter 30 Minuten in
der Landeshauptstadt Wiesbaden. Auch Limburg und

Diez erreichen Sie in wenigen Fahrminuten.
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Ansprechpartner

Naspa Immobilien GmbH | -

11

Blro Wiesbaden
Adolfstralte 1
65185 Wiesbaden

L 0611/364-86969
&  0611/364-86999

=] info@naspaimmobilien.de

Sonstige Angaben

Das Exposé wurde ausschlieRlich anhand der Angaben des Verkdufers erstellt, fiir deren Richtigkeit die Naspa Immobilien
GmbH als Maklerunternehmen keine Gewahr Gbernehmen kann.

Dennoch bemuhen wir uns flir Sie stets um korrekte Angaben.
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Ihre Finanzierung: Nassauische Sparkasse!

Bei Bedarf beraten wir Sie nicht nur in allen Fragen rund um dieses Objekt.

Als Experten bei der Vermittlung und Finanzierung von Immobilien bietet die Nassauische Sparkasse ein einzigartiges
Angebot.

Wenn Sie wiinschen, helfen wir Ihnen, passgenaue Strategien zu finden, die richtigen Entscheidungen zu treffen und alle
finanziellen Fragen zu beleuchten.

Sprechen Sie unsere Immobilienberater jederzeit an!

Hinweis: E-Mail-Systeme haben derzeit allgemein haufig Probleme, falsche und richtige E-Mails zu unterscheiden, sodass
es

vorkommen kann, dass auch unsere E-Mails an Sie in Ihrem Spam-Ordner landen.

Sofern Sie auf eine Antwort von uns warten, bitte auch auf den Spam-Ordner in lhrem E-Mail- Postfach achten.

5 Blro Wiesbaden 2024



WIDERRUFSBELEHRUNG

Bliro Wiesbaden, AdolfstraBe 1, 65185, Wiesbaden
Tel.: 0611/364-86969 | Fax: 0611/364-86999 | E-Mail: info@naspaimmaobilien.de

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutben, missen
Sie uns: Naspa Immobilien GmbH, Blro Wiesbaden, AdolfstraBe 1, 65185 Wiesbaden, Telefon: 0611/364-86969, Fax:
0611/364-86999, E-Mail: info@naspaimmobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.: einen mit der Post
versandten Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Bitte beachten Sie
die schriftliche Form sowie die gesetzlich vorgeschriebenen Inhalte Ihres Widerrufs - als Hinweis fiir Sie zusammengestellt
(siehe unten). Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des Widerrufsrechts
vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, unverzuglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tUber lhren Widerruf dieses Vertrages
bei uns eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der
Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.
Ende der Widerrufsbelehrung.

Form und Inhalt des Widerrufs

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann senden Sie uns:

Naspa Immobilien GmbH, Bliro Wiesbaden, Adolfstrae 1, 65185 Wiesbaden, Telefon: 0611/364-86969,

Fax: 0611/364-86999, E-Mail: info@naspaimmobilien.de schriftlich Thren Widerruf mit folgenden Inhalten zu:
1. Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag tber die Erbringung der folgenden
Dienstleistung...;

2. Bestellt am .../erhalten am ...; 3. lhren Namen; 4. lhre vollstandige Anschrift; 5. Ihre Unterschrift; 6. Datum.

Erklarungen des Verbrauchers

Ich verlange ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfihrung der beauftragten Dienstleistung
beginnen (§ 357 Abs. 8 BGB).

Ich stimme ausdricklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausflihrung der beauftragten Dienstleistung
beginnen. Mir ist bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserflillung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4
BGB)

OJA ONEIN

Hinweis Datenschutz

Ich habe die Datenschutzhinweise gelesen und zur Kenntnis genommen. Sie kénnen unsere Datenschutzhinweise jederzeit
auf unserer Homepage unter dem Link: http://www.naspaimmobilien.de/datenschutz/ einsehen. Alternativ stellen wir lhnen
jederzeit auf Nachfrage die Datenschutzhinweise in Textform (z.B. Post, E-Mail) kostenfrei zur Verflgung.

OJA  ONEIN

Kundendaten

Ort, Datum, Uhrzeit Unterschrift Kunde
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