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Baugrundstuck in Traumlage mit

Rheinnahe!

Grundstiick ca. 577 m?
Bebauung B-Plan

GRz 0,3

GFZ 0,8
ErschlieBung Voll erschlossen
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Daten und Fakten

Empfohlene Nutzungsarten Einfamilienhaus
Erschliessungszustand Erschlossen
Bebaubar nach Bebauung nach Bebauungsplan
Grundstiicksflache ca. 556 m?
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8
Kurzfristig bebaubar

667.200 € Kaufpreis
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DIE IMMOBILIE

Willkommen im begehrten Wiesbaden-Biebrich, in der exklusiven Dieter-Léber-Strale! Hier prasentiert

sich ein einzigartiges Baugrundstick, das lhre Visionen von einem individuellen Eigenheim wahr
werden lasst. Das Grundstiick, gemall dem geltenden Bebauungsplan, ermdglicht die kurzfristige
Bebauung mit einem Einfamilien- oder Doppelhaus. Die Besonderheit: Es besteht keine
Bauverpflichtung, was lhnen die Freiheit gibt, Ihr Traumhaus nach lhren eigenen Zeitplanen zu
realisieren. Die kiinftige Warmeversorgung erfolgt Uber ein 6kologisch zukunftsicheres Nahwarmenetz.
Das Grundstuck ist bereis voll erschlossen.

Das Wohngebiet besticht durch seine harmonische Integration neuer Bauprojekte in die bestehende
Bebauung. Hier entstehen zeitgemale Wohntraume, die sich nahtlos in das charmante Stadtbild
einfigen. Die grofRzligigen Grundstlcke bieten ausreichend Platz fur die Verwirklichung eines
opulenten Hauses und lassen zugleich Raum fur einen malerischen Garten. Diese Kombination aus
Wohnraum und griner Oase schafft eine einzigartige Lebensqualitat.

Die Dieter-Léber-Stralle zeichnet sich nicht nur durch ihre ruhige und dennoch zentrumsnahe Lage
aus, sondern auch durch die fuBlaufige Erreichbarkeit des malerischen Schlossparks und des
majestatischen Rheins. Die Verbindung von stadtischem Komfort und naturnahem Wohnen macht
dieses Grundstiick zu einer einmaligen Gelegenheit.

Hier kdnnen Sie den Alltagsstress hinter sich lassen und dennoch die Annehmlichkeiten der Stadt in
greifbarer Nahe wissen. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsanbindungen sind gut
erreichbar, wahrend Sie gleichzeitig die Ruhe und Idylle des Rheinufers genieBen kdnnen.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, Ihre Wohntraume in einem begehrten Viertel von Wiesbaden zu
verwirklichen. Sprechen Sie uns geren jederzeit an!
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Objekt 1-24-007
Wiesbaden-Biebrich: Exklusives Baugrundstuck in
Traumlage mit Rheinnahe!

Wiesbaden - Biebrich ist ein beliebter Stadtteil von
Wiesbaden und bietet eine hohe Wohnqualitat. In der
Stralse wohnen Sie in einer Sackgasse, sodass die Lage
als sehr ruhig zu bezeichnen ist. In ca. 2 Min erreichen
Sie fuBlaufig die Busanbindung (Linie 14) in die
Innenstadt und auf der A66 sind Sie ebenfalls in ca. 10
Minuten. Sie kdnnen hier die Vorzlge des stadtischen
Lebens genielen, (der Biebricher ,,Ortskern” ist schnell
zu erreichen) und dennoch in einer ruhigen Umgebung
wohnen. Die umliegende Natur sowie der Rhein laden
zu Spaziergangen und Aktivitaten im Freien ein,
wahrend Sie dennoch eine gute Anbindung an die
Infrastruktur der Stadt haben. Sowohl der Rhein als
auch der Schlosspark sind in ca. 2 Minuten fu8laufig zu
erreichen.
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Preisliste NI 04 25

L
5 Nas pa
Wohnen westlich des Schlossparks Immobilien
Grundstick Fliche Preis Status
284/1
Dieter-Lober-StraBe 1.3 618 741.600,00 € reserviert
28472
Dieter-Lober-StraBe 5,7 684 820.800,00 € verkauft
284/3
Dieter-Lober-StraBe 9,11 569 682.800,00 € verkauft
284/4
Dieter-Lober-StraBe 13,15 590 708.000,00 € reserviert
284/5
Dieter-Lober-StraBe 17,19 577 692.400,00 € verkauft
284/6
Dieter-Lober-StraBe 21,23 556 667.200,00 €
28477
Dieter-Lober-StraBe 25,27 604 724.800,00 € verkauft
284/8
Dieter-Lober-StraBe 29,31 625 750.000,00 €
284/
Dieter-Lober-StraBe 33,35 575 690.000,00 € verkauft
284/10
Dieter-Lober-StraBe 37,39 521 625.200,00 €
Stand 01.04.2025
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Ansprechpartner

Naspa Immobilien GmbH
Blro Wiesbaden
AdolfstraRe 1

65185 Wiesbaden

% 0611/364-86918
&5  0611/364-86999

= info@naspaimmobilien.de

Sonstige Angaben

kpckskskkkskskokkokskokkokokkkokokskkkokskkkokskkkokokskkkskkkkokkkkokkkkk

Das Exposé wurde ausschlieBlich anhand der Angaben der Verkauferseite erstellt, fur
deren Richtigkeit die Naspa Immobilien GmbH als Maklerunternehmen keine Gewahr
Ubernehmen kann.

Ihre Immobilienfinanzierung: Als Experten bei der Vermittlung und Finanzierung von
Immobilien bietet die Nassauische Sparkasse und ihre Tochter, die Naspa Immobilien
GmbH, ein einzigartiges Angebot.
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Erstklassig beraten bei Kauf und Verkauf von Objekten in den besten Lagen der Region
Wiesbaden, Frankfurt am Main, Taunus, Rheingau, Limburg, Rhein-Lahn und
Westerwald.

www.naspaimmobilien.de
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Bilro Wiesbaden, Adolfstrale 1, 65185, Wiesbaden
Tel.: 0611/364-86918 | Fax: 0611/364-86999 | E-Mail: info@naspaimmobilien.de

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, mussen Sie uns: Naspa
Immobilien GmbH, Blro Wiesbaden, Adolfstrale 1, 65185 Wiesbaden, Telefon: 0611/364-86918, Fax: 0611/364-86999, E-Mail:
info@naspaimmobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.: einen mit der Post versandten Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Bitte beachten Sie die schriftliche Form sowie die gesetzlich vorgeschriebenen
Inhalte lhres Widerrufs - als Hinweis fur Sie zusammengestellt (siehe unten). Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziiglich und spatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist.
Flr diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn,
mit Ihnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag
zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung.

Form und Inhalt des Widerrufs

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann senden Sie uns:

Naspa Immobilien GmbH, Biiro Wiesbaden, Adolfstrae 1, 65185 Wiesbaden, Telefon: 0611/364-86918, Fax: 0611/364-86999, E-
Mail: info@naspaimmobilien.de schriftlich Ihren Widerruf mit folgenden Inhalten zu:

1. Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden Dienstleistung...;

2. Bestellt am .../erhalten am ...; 3. Ihren Namen; 4. lhre vollstandige Anschrift; 5. lhre Unterschrift; 6. Datum.

Erklarungen des Verbrauchers

Ich verlange ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten Dienstleistung beginnen (§ 357 Abs.
8 BGB).

Ich stimme ausdricklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung der beauftragten Dienstleistung beginnen. Mir ist
bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfillung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4 BGB)
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Hinweis Datenschutz

Ich habe die Datenschutzhinweise gelesen und zur Kenntnis genommen. Sie kénnen unsere Datenschutzhinweise jederzeit auf unserer
Homepage unter dem Link: http://www.naspaimmobilien.de/datenschutz/ einsehen. Alternativ stellen wir Ihnen jederzeit auf Nachfrage
die Datenschutzhinweise in Textform (z.B. Post, E-Mail) kostenfrei zur Verfigung.
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Kundendaten

Ort, Datum, Uhrzeit Unterschrift Kunde
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