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Objekt 7-24-024

Reserviert! Altstadtreihenhaus im
Holzhausenviertel mit Garage.

Baujahr 1932

Wohnflache ca. 195m?

Grundstiick ca. 240m?

Ausstattung 2 Bader, Kamin, EBK
Energieausweis -b-111kWh/(m?2a);Gas,EEK-D

Naspa Immobilien GmbH
Oliver Soll

Agentur Frankfurt/Hts.-Sud
Zorbachstralle 1

60435 Frankfurt

L. 0611/364-86988 & frankfurt@naspaimmobilien.de
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Daten und Fakten

Hauskategorie
Baujahr

Bauphase
Objektzustand
Letzte Renovierung
Qualitat der Ausstattung
Zimmer
Bezugsfrei ab
Schlafzimmer
Badezimmer
Wohnflache
Grundstiucksflache
Nutzflache

Keller

Gaste-WC

Parkflachenanzahl

Parkplatztyp
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Objekt 7-24-024
Reserviert! Altstadtreihenhaus im
Holzhausenviertel mit Garage.

Reihenmittelhaus
ca. 1932

Haus fertiggestellt
Gepflegt

2015

Luxus

sofort

ca. 190 m?

ca. 240 m?

60 m?

Garage

2025
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3.250.000 € * Kaufpreis

* Provision fur Kaufer 3,57% Erfolgshonorar vom Kaufpreis inkl. 19 % MwsSt..
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S Naspa Objekt 7-24-024 |
i Reserviert! Altstadtreihenhaus im
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Holzhausenviertel mit Garage.

Energ ie Heizungsart Zentralheizung

Befeuerungsarten Gas
Energieausweis
Energieausweistyp Endenergiebedarf
Energieverbrauchskennwert 111 kWh/m?2a
Energieeffizienzklasse D

60322 Frankfurt

Adresse

@ Die vollstandige Adresse der Immobilie
erhalten Sie vom Anbieter.
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Hier bieten wir lhnen ein Altstadtreihenhaus in bester Lage Frankfurts an. Das um 1932 gebaute Haus

bietet 190 m? Wohnflache und ein schénes ca. 240m? groRe Grundstlck.
Das Haus wurde im Jahr 2015 unter 6kologischen und energetischen Gesichtspunkten hochwertig
saniert. Die Photovoltaik Anlage auf dem Dach, liefert ca. 900 kWh Strom pro Jahr.

Die Wohnflache teilt sich wie folgt auf:

Vom Eingangsbereich mit Gaste-WC und groBer Garderobe gelangt man in den offenen und mit einer
hochwertigen Einbauklche (Fa. Leicht) ausgestatteten ca. 54m? groBen Wohn- Essbereich mit
gemutlichem Kaminofen und Zugang Uber eine 4 flligelige bodentiefe zusammenfaltbare Glasfront zur
sonnigen Terrasse, sowie in den traumhaften, stdlich ausgerichteten, wunderschén eingewachsen
Garten.

Das Obergeschoss verflgt tber ein Tageslichtbadezimmer mit freistehender Badewanne, groRer
Bodengleicher Dusche, Doppelwaschtisch, BD und WC, ein grolles Schlafzimmer mit maRgefertigtem
Kleiderschrank von Team 7 und gemdtlicher Sitzmdglichkeit vor der groBen Fensterfront Richtung
Garten und ein offen gestaltetes Arbeits-/ Gastezimmer mit einem Schiebetlrenschrank von Cabinet.
Im Dachgeschoss befindet sich ein weiteres helles groes Zimmer, mit Zugang zum Sonnenbalkon, ein
Tageslichtbadezimmer mit groBer begehbarer Dusche und ein offenes Zimmer fir Musik, Sport oder
Kinder mit einem weiteren Uber die gesamte Hausbreite gehenden kleinen Balkon.

Im Untergeschoss mit Ausgang zum Garten finden sie die Garage, den Hauswirtschaftsraum, ein
Vorratsraum, die Haustechnik, ein WC und einen Wellnessbereich mit Infrarotsauna und Dusche.
Erdgeschoss und Obergeschoss verfligen Uber ca. 2,70m hohe Decken.

Das gesamte Haus verfligt Gber einen rustikalen Parkettboden aus Eiche. Die Fenster und Innentlren
sind Vollholz genauso das Garagentor und die Eingangstdr.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung vor Ort von diesem einmaligen Angebot
in bester Lage.
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AUSStattu ng - eingewachsener Garten

- Kamin

- hochwertige Einbaukilche Fa. Leicht
- Echtholz Parkett Eiche

- Infrarotsauna

- 2 Balkone

- 2 hochwertige Bader

- Gaste WC

- 0kologisch Saniert 2015

- Wandheizung

- Garage plus Stellplatz

- PV-Anlage auf dem Dach

- Vollholz Fenster und Turen
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Lage Der Stadtteil ,Holzhausenviertel” gehort zu den
schdnsten und bevorzugten Wohngegenden der Stadt
Frankfurt. Innenstadtnah und trotzdem ruhig gelegen,
erstreckt sich das Dichterviertel mit seinen grof3zligigen
Grinflachen dstlich der Eschersheimer Landstralle.

Hier befinden sich sowohl Villen aus der Griinderzeit
und den 20er Jahren des vorigen Jahrhunderts, mit
schdnen Garten, als auch modernere
Mehrfamilienhduser mit Eigentumswohnungen.

Das Holzhausenviertel wird sowohl von Familien mit
Kindern als auch von Menschen die Ruhe suchen sehr
geschatzt. Der Holzhausen Park mit seinem
Namensgebenden HolzhausenschléBchen ist die grine
Oasen des Stadtteils und ladt zum Spazierengehen und
Verweilen ein. Samtliche Schulgattungen, Kindergarten,
sowie viele Freizeitvereine sind vorhanden. Der
fullldufig gelegene, lebendige Oeder Weg bietet auch
flr alle Bedurfnisse des taglichen bedarfs
hervorragende Einkaufs- und Ausgehmadglichkeiten.
Alternativ befindet sich ,,Am Grunhof“ ein modernes
Einkaufszentrum mit Offnungszeiten bis 24 Uhr. Zur
Innenstadt sind es wenige Fahrminuten mit dem
Fahrrad oder einer der fullaufig erreichbaren U-Bahn
Linien. Das Holzhausenviertel ist auch hervorragend mit
dem Auto angebunden die nachsten beiden Autobahn-
Anschllsse sind nur knapp einen Kilometer entfernt.
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Keller
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Badezimmer 1. OG
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Gaste- Kinderzimmer DG
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Duschbad Dachgeschoss
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Strafenansicht
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Ansprechpartner

Naspa Immobilien GmbH
Oliver Soll

Agentur Frankfurt/Hts.-Sid
ZorbachstraBRe 1

60435 Frankfurt

L 0611/364-86988
=  0611/364-86989

&  frankfurt@naspaimmobilien.de

Sonstige Angaben

Das Exposé wurde ausschlieflich anhand der Angaben des Verkaufers erstellt, fiir deren Richtigkeit die Naspa
Immobilien GmbH als Maklerunternehmen keine Gewahr tbernehmen kann. Dennoch bemihen wir uns fur Sie stets
um korrekte Angaben.

skekkokokokskskkkokokokskskkkokok sk sk sk kokokokskskkkokoksk sk sk kkokokskskkkokok sk sk sk k ok

Ilhre Finanzierung: Nassauische Sparkasse!

Bei Bedarf beraten wir Sie nicht nur in allen Fragen rund um dieses Objekt.

Als Experten bei der Vermittlung und Finanzierung von Immobilien bietet die Nassauische Sparkasse ein einzigartiges
Angebot.

Wenn Sie winschen, helfen wir Thnen, passgenaue Strategien zu finden, die richtigen Entscheidungen zu treffen und
alle finanziellen Fragen zu beleuchten.

Sprechen Sie unsere Immobilienberater jederzeit an!

Hinweis: E-Mail-Systeme haben derzeit allgemein haufig Probleme, falsche und richtige E-Mails zu unterscheiden,
sodass es vorkommen kann, dass auch unsere E-Mails an Sie in lhrem Spam-Ordner landen.
Sofern Sie auf eine Antwort von uns warten, bitte auch auf den Spam-Ordner in lhrem E-Mail- Postfach achten.

[ ]
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Agentur Frankfurt/Hts.-Std, Zorbachstrale 1, 60435, Frankfurt
Tel.: 0611/364-86988 | Fax: 0611/364-86989 | E-Mail: frankfurt@naspaimmobilien.de

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, mussen Sie uns: Naspa
Immobilien GmbH, Agentur Frankfurt/Hts.-Siid, ZorbachstraBe 1, 60435 Frankfurt, Telefon: 0611/364-86988, Fax: 0611/364-86989, E-Mail:
frankfurt@naspaimmobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.: einen mit der Post versandten Brief, Telefax oder E-Mail) Uber
Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Bitte beachten Sie die schriftliche Form sowie die gesetzlich
vorgeschriebenen Inhalte lhres Widerrufs - als Hinweis fur Sie zusammengestellt (siehe unten). Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es
aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziiglich und spatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist.
Flr diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn,
mit Ihnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag
zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung.

Form und Inhalt des Widerrufs

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann senden Sie uns:

Naspa Immobilien GmbH, Agentur Frankfurt/Hts.-Stid, Zorbachstrale 1, 60435 Frankfurt, Telefon: 0611/364-86988, Fax: 0611/364-86989,
E-Mail: frankfurt@naspaimmobilien.de schriftlich Ihren Widerruf mit folgenden Inhalten zu:

1. Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden Dienstleistung...;

2. Bestellt am .../erhalten am ...; 3. Ihren Namen; 4. lhre vollstandige Anschrift; 5. lhre Unterschrift; 6. Datum.

Erklarungen des Verbrauchers

Ich verlange ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten Dienstleistung beginnen (§ 357 Abs.
8 BGB).

Ich stimme ausdricklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung der beauftragten Dienstleistung beginnen. Mir ist
bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfillung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4 BGB)

OJA ONEIN

Hinweis Datenschutz

Ich habe die Datenschutzhinweise gelesen und zur Kenntnis genommen. Sie kénnen unsere Datenschutzhinweise jederzeit auf unserer
Homepage unter dem Link: http://www.naspaimmobilien.de/datenschutz/ einsehen. Alternativ stellen wir Ihnen jederzeit auf Nachfrage
die Datenschutzhinweise in Textform (z.B. Post, E-Mail) kostenfrei zur Verfigung.

OJA  ONEIN

Kundendaten

Ort, Datum, Uhrzeit Unterschrift Kunde
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