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Objekt 1-25-BVH1-153

Heidenrod-Kemel: Neubaugebiet, das
GrofRte im 1.BA!

GrundstucksgroBe ca. 621m?

GRZ 0,3

GFz 0,6

Extras 2 Vollgeschosse

Naspa Immobilien GmbH

Buro Wiesbaden
Adolfstralfe 1
65185 Wiesbaden

L. 0611/364-86969 & info@naspaimmobilien.de
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Daten und Fakten

Empfohlene Nutzungsarten Einfamilienhaus
Erschliessungszustand Erschlossen
Bebaubar nach Bebauung nach Bebauungsplan
Grundstiicksflache ca. 621 m?
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6
Kurzfristig bebaubar

195.615 € * Kaufpreis

* Provision fur Kaufer 3750€ pauschales Erfolgshonorar inkl. gesetzl. MwSt.
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65321 Heidenrod

Adresse

@ Die vollstandige Adresse der Immobilie
erhalten Sie vom Anbieter.
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DIE IMMOBILIE

Bei diesem Grundstlck #153 steht Ihnen fur die Bebauung GFZ 0,6 und GRZ 0,3 und max. 2
Vollgeschoss zur Verfigung.

Es sind viele innovative Ansatze mit dem Baugebiet verbunden, Beispielsweise Kalte Nahwarme in
Kombination mit Photovoltaik - ein Element der annahernden Klimaneutralitat des Gebiets, getrenntes
Abwassersystem mit Zisternen und Ruckhalteeinrichtungen zur Vermeidung von Gewasserbelastungen
und Starkregenfolgen, angepasste und wirkungsvolle AusgleichsmaBnahmen, wunderbare Einbettung
in die Landschaft und moderne Verkehrsfiihrung auch mit einer Ampelanlage an der B260 und direkter
Anbindung an den Busbahnhof.

Wunderschdne Baugrundstiicke auf einem Areal von ca. 11 Hektar entstehen ca. 340 Wohneinheiten.
Die ErschlieBung erfolgt in drei Bauabschnitten, der erste und gréBte Abschnitt wurde bereits
begonnen. Hier stehen Ihnen Grundstiicke von ca. 360 m? bis ca. 620m? zur Verfligung.

Far weitere Informationen, wie detaillierter Bebauungsplan, sowie ein interaktiver Grundstlcksplan
u.v.m unter:

https://www.freiebaugrundstuecke.de/
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Objekt 1-25-BVH1-153
Heidenrod-Kemel: Neubaugebiet, das Grote im
1.BA!

Wohnen im idyllischen Ort Heidenrod-Kemel gepaart
mit der optionalen Anbindung Uber die Baderstralse
(B260) und somit kurzen Wegen nach Koblenz,
Wiesbaden (ca. 35 km bis zum Hauptbahnhof),
Frankfurt/Flughafen, ist ein klarer Vorteil.

In diesem Ort ist eine komplette Infrastruktur
vorhanden, wie Einkaufsmadglichkeiten (Rewe), Arzte,
Bussandbindung und eine Grundschule. Die
weiterfUhrenden Schulen sind in Bad Schwalbach ca. 15
km entfernt.

Heidenrod im Rheingau-Taunus-Kreis liegt nordlich des
Taunus-Hauptkamms und westlich des Aars zwischen
Koblenz und der hessischen Landeshauptstadt
Wiesbaden. Die Gemeinde besteht aus insgesamt 19
Ortsteilen. Die Gemeindeverwaltung befindet sich im
groften Ortsteil Laufenselden.
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Objekt 1-25-BVH1-153

Heidenrod-Kemel: Neubaugebiet, das Grote im

1.BA!

Flurnummer:| Grst groBe |&/m’ Grst Kaufpreis in€ | res. Bis
144 verkauft
145 wverkauft
146 469 29 138.355,00€
148 verkauft
143 472 295 139.240,00€ |reserviert
150 reserviert
151 verkauft
153 621 315 195.615,00€
154 verkauft
155 363 315 114.345,00€
156 verkauft
157 359 315 113.085,00€
158 361 315 113.715,00€
159 361 315 113.715,00€
160 362 315 114.030,00€
182 399 315 125.685,00€
163 598 315 188.370,00€
164 reserviert

zg. Pauschal 3750€ Erfolgshonorar inklL MwSt.

Biro Wiesbaden
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153.pdf

EXPOSE: Freie Baugrundstiicke

freichaugrundstuccke.de

Bauplatz 153

im Kemel Siid 1.BA, Heidenrod

Stand: 11.03. 2025, 11:31 Uhr - Verbindlich sind die Angaben/Vorgaben aus dem rechtsgultigen Bebauvungsplan.
Eckdaten

Kommune Heidenrod

Grofie ca. 621m’

Preis pro m* 315,00 € (ErschlieBungsbeitrags frei)
Status Verfigbar

Details

Nutzungsart Wohng ebiet

Bebauungsplan Ja

Max. Grundflachenzahl 1 0.30

Max. Geschossflachenzahl 0.60

Max. Vollgeschosse 2,00

Bauweise Einzel- Doppelhaus

Dachneigung s. B-Plan

Dachform s. B-Plan Abschnitt B. 2. 2.1 Dacher

Weitere Viorgaben entnehmen Sie dem rechtsgultigen Bebauungs plan.

Bauplatz 153 onlin

Link zum Bauplazu

[ J
&  Biro Wiesbaden 2025



— Naspa Objekt 1-25-BVH1-153
ili Heidenrod-Kemel: Neubaugebiet, das Gréfte im
Immobilien o

[ J
&  Biro Wiesbaden 2025



5 Naspa Ob!ekt 1-25-BVH1-153 ‘ ) .
. Heidenrod-Kemel: Neubaugebiet, das Grote im
Immobilien LAl

Ansprechpartner

Naspa Immobilien GmbH
Blro Wiesbaden
AdolfstraBe 1

65185 Wiesbaden

L 0611/364-86969
5  0611/364-86999

= info@naspaimmobilien.de

Sonstige Angaben

skokskokkokskkokkokkokskkokskkskkokkkokkokkokkokokkokokkskkokkkokkokkokkkokk

Das Exposé wurde ausschlieBlich anhand der Angaben der Verkauferseite erstellt, fiir deren Richtigkeit die
Naspa Immobilien GmbH als Maklerunternehmen keine Gewahr Gbernehmen kann.

Ihre Immobilienfinanzierung: Als Experten bei der Vermittlung und Finanzierung von Immobilien bietet die
Nassauische Sparkasse und ihre Tochter, die Naspa Immobilien GmbH, ein einzigartiges Angebot.
skskskskskskokskokokokokokokokokokokokokokokokokokokokokokokokokkokkkk sk kkkkkkkkkk kK

Erstklassig beraten bei Kauf und Verkauf von Objekten in den besten Lagen der Region Wiesbaden, Frankfurt
am Main, Taunus, Rheingau, Limburg, Rhein-Lahn und Westerwald.

www.naspaimmobilien.de

Hinweis: E-Mail-Systeme haben derzeit allgemein haufig Probleme, falsche und richtige E-Mails zu
unterscheiden, sodass es vorkommen kann, dass auch unsere E-Mails an Sie in lnrem Spam-Ordner landen.
Sofern Sie auf eine Antwort von uns warten, bitte auch auf den Spam-Ordner in Ihrem E-Mail- Postfach achten.

skokskskrokskkskkokkokskkokkokskkskkokskkokkokkkskkokkkskkokkokkkokkokkkokk
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Bilro Wiesbaden, Adolfstrale 1, 65185, Wiesbaden
Tel.: 0611/364-86969 | Fax: 0611/364-86999 | E-Mail: info@naspaimmobilien.de

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, mussen Sie uns: Naspa
Immobilien GmbH, Blro Wiesbaden, Adolfstrale 1, 65185 Wiesbaden, Telefon: 0611/364-86969, Fax: 0611/364-86999, E-Mail:
info@naspaimmobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.: einen mit der Post versandten Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Bitte beachten Sie die schriftliche Form sowie die gesetzlich vorgeschriebenen
Inhalte lhres Widerrufs - als Hinweis fur Sie zusammengestellt (siehe unten). Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziiglich und spatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist.
Flr diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn,
mit Ihnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag
zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung.

Form und Inhalt des Widerrufs

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann senden Sie uns:

Naspa Immobilien GmbH, Biiro Wiesbaden, Adolfstrae 1, 65185 Wiesbaden, Telefon: 0611/364-86969, Fax: 0611/364-86999, E-
Mail: info@naspaimmobilien.de schriftlich Ihren Widerruf mit folgenden Inhalten zu:

1. Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden Dienstleistung...;

2. Bestellt am .../erhalten am ...; 3. Ihren Namen; 4. lhre vollstandige Anschrift; 5. lhre Unterschrift; 6. Datum.

Erklarungen des Verbrauchers

Ich verlange ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten Dienstleistung beginnen (§ 357 Abs.
8 BGB).

Ich stimme ausdricklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung der beauftragten Dienstleistung beginnen. Mir ist
bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfillung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4 BGB)

OJA ONEIN

Hinweis Datenschutz

Ich habe die Datenschutzhinweise gelesen und zur Kenntnis genommen. Sie kénnen unsere Datenschutzhinweise jederzeit auf unserer
Homepage unter dem Link: http://www.naspaimmobilien.de/datenschutz/ einsehen. Alternativ stellen wir Ihnen jederzeit auf Nachfrage
die Datenschutzhinweise in Textform (z.B. Post, E-Mail) kostenfrei zur Verfigung.
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Kundendaten

Ort, Datum, Uhrzeit Unterschrift Kunde
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