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Objekt 4-25-013

Bad Homburg v.d.H.: Wohn- und
Geschaftshaus mit groRem
Entwicklungspotenzial!

Baujahr ca. 1900

Wohnflache ca. 242m?

Nutzflache ca. 254 m?

Zimmer 11 insgesamt
Energieausweis -V-197,2 kWh/(m?a); Gas

Naspa Immobilien GmbH
Christiane Weil

Agentur Hochtaunus-Nord
Bahnhofstr 2

61273 Wehrheim

L. 0611/364-86906 & hochtaunus@naspaimmobilien.de
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Daten und Fakten

Hauskategorie
Baujahr

Bauphase
Objektzustand
Letzte Renovierung
Qualitat der Ausstattung
Zimmer
Etagenanzahl
Schlafzimmer
Badezimmer
Wohnflache
Grundstiucksflache
Nutzflache

Keller

Parkflachenanzahl

Parkplatztyp

* Provision fur Kéufer 5,95 % Erfolgshonorar vom Kaufpreis inkl. 19 % MwSt

[ ]
5 Agentur Hochtaunus-Nord

Objekt 4-25-013

Bad Homburg v.d.H.: Wohn- und Geschaftshaus mit

grollem Entwicklungspotenzial!

Mehrfamilienhaus

ca. 1900

Haus fertiggestellt

Gepflegt
2006
Normal

11

ca. 242 m?
ca. 410 m?

254 m?

Garage

795.000 € * Kaufpreis

2025
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Energ ie Heizungsart Zentralheizung

Befeuerungsarten Gas
Energieausweis
Energieausweistyp Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauchskennwert 197.2 kWh/m?2a
Energieeffizienzklasse F

61350 Bad Homburg v.d.H

Adresse

@ Die vollstandige Adresse der Immobilie
erhalten Sie vom Anbieter.
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Diese einzigartige Immobilie im begehrten Stadtteil Kirdorf in Bad Homburg v.d.H vereint Wohnen und
Arbeiten auf ideale Weise und bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten - sei es als
Mehrgenerationenhaus, flr Kapitalanleger oder als Kombination aus Wohnen und Gewerbe.

Das ursprungliche Einfamilienhaus wurde im Laufe der Jahre liebevoll erweitert und in insgesamt drei
separate Wohneinheiten unterteilt. Zusatzlich verfligt das Anwesen tUber

eine weitere Einheit mit 2 Zimmern im Anbau, eine gerdumige Werkstatt ber zwei Etagen sowie einen
groBzigigen Innenhof, der vielseitig nutzbar und gestalterisch sehr attraktiv

ausgestattet werden kann.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Dann Uberzeugen Sie sich selbst bei einem Besichtigungstermin!

Stellen Sie am besten direkt eine Anfrage zu diesem lukrativen Angebot und fordern unser
ausfihrliches Exposé an!!

5 Agentur Hochtaunus-Nord 2025
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AUSStattu ng - Gebaude teilweise Fachwerk

- Mehrgenerationenhaus in 4 Einheiten aufgeteilt
- FuBbdden: Parkett, Laminat, Fliesen

- doppeltverglaste Kunststoffenster

- Einbauktche EG, DG und Anbau

- Tageslicht-Badezimmer mit Wanne und Dusche (EG)
- Tageslicht-Duschbad (OG)

- Tageslicht-Badezimmer mit Wanne (DG)

- Tageslicht-Badezimmer mit Wanne (Anbau)

- Gas-Zentralheizung 2006

- Werkstatt mit Buro und WC

- Garage

- Waschkuche

- grolBer Innenhof

- Anbau

- Elektrik ca. 1979
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Lage Die Immobilie befindet sich in Kirdorf, einem
traditionsreichen und ruhigen Stadtteil von Bad
Homburg vor der Hohe, der durch seine charmante
Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzung gepragt ist.
Die Lage im Mischgebiet bietet Flexibilitat fur private
wie auch gewerbliche Nutzung.

Infrastruktur & Umgebung: Einkaufsmaoglichkeiten,
Backer und Restaurants in fulllaufiger Entfernung
Grundschule und Kindergarten vor Ort in Kirdorf.

Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Nur wenige Minuten in die Innenstadt von Bad Homburg
v.d.H.

Hier finden Sie alle Schulformen, wie auch die accadis
international school mit méglicher

bilingualer Laufbahn vom Kindergarten bis hin zur
Hochschule.

Kurze Wege zur Autobahn A5/A661 Richtung Frankfurt
oder GieRen.

Die Nahe zum Taunus bietet zudem hervorragende
Freizeit- und Naherholungsmadglichkeiten.

Die Kombination aus urbaner Nahe und naturnahem
Wohnen macht diese Lage besonders attraktiv fur
Familien, Selbststandige und Kapitalanleger.
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Grundriss EG

Expeséplan, nicht maBstablich
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Grundriss 0G

Exposéplan, nicht maBstéblich
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Grundriss DG

Exposéplan, nicht mafistablich
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Grundriss Anbau

Exposéplan, nicht malistablich
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Grundriss Werkstatt

Werkstatt - Waschkiiche - Garage

Werkstatt
43,92 m?

Garage
24,13 m*

Heizung/Waschkiiche
e 7,25m?

[ 1]

B-llustration@immorafik

Exposéptan, nicht magstsblich
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Bad Homburg v.d.H.: Wohn- und Geschaftshaus mit
groBem Entwicklungspotenzial!
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Galerie

[ ]
5 Agentur Hochtaunus-Nord 2025



— Naspa Objekt 4-25-013
i Bad Homburg v.d.H.: Wohn- und Geschaftshaus mit
Immobilien

grollem Entwicklungspotenzial!

Kiiche DG
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Wohnzimmer DG Bild 2
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Schlafzimmer DG

[ ]
£  Agentur Hochtaunus-Nord 2025



— Naspa Objekt 4-25-013 " |
13 Bad Homburg v.d.H.: Wohn- und Geschaftshaus mit
Immobilien

grollem Entwicklungspotenzial!

Ansprechpartner

Naspa Immobilien GmbH
Christiane Weils

Agentur Hochtaunus-Nord
Bahnhofstr 2

61273 Wehrheim

L. 0611/364-86906
=  0611/364-86999

= hochtaunus@naspaimmobilien.de

Sonstige Angaben

Das Exposé wurde ausschlieBlich anhand der Angaben des Verkaufers erstellt, fiir deren Richtigkeit die Naspa Immobilien
GmbH als Maklerunternehmen keine Gewahr tubernehmen kann.

Dennoch bemuUhen wir uns fur Sie stets um korrekte Angaben.

skoskorokskskokskskskokskskoskoskskkokskskokokskskokskskkokskskokokskskokskskkokskkokokkkoksk ok

Ihre Finanzierung: Nassauische Sparkasse!

Bei Bedarf beraten wir Sie nicht nur in allen Fragen rund um dieses Objekt.

Als Experten bei der Vermittlung und Finanzierung von Immobilien bietet die Nassauische Sparkasse ein einzigartiges
Angebot.

Wenn Sie winschen, helfen wir Ihnen, passgenaue Strategien zu finden, die richtigen Entscheidungen zu treffen und alle
finanziellen Fragen zu beleuchten.

Sprechen Sie unsere Immobilienberater jederzeit an!

Hinweis: E-Mail-Systeme haben derzeit allgemein haufig Probleme, falsche und richtige E-Mails zu unterscheiden, sodass
es vorkommen kann, dass auch unsere E-Mails an Sie in lhrem Spam-Ordner landen.

Sofern Sie auf eine Antwort von uns warten, bitte auch auf den Spam-Ordner in lhrem E-Mail- Postfach achten.
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Agentur Hochtaunus-Nord, Bahnhofstr 2, 61273, Wehrheim
Tel.: 0611/364-86906 | Fax: 0611/364-86999 | E-Mail: hochtaunus@naspaimmobilien.de

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, mussen Sie uns: Naspa
Immobilien GmbH, Agentur Hochtaunus-Nord, Bahnhofstr 2, 61273 Wehrheim, Telefon: 0611/364-86906, Fax: 0611/364-86999, E-Mail:
hochtaunus@naspaimmobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.: einen mit der Post versandten Brief, Telefax oder E-Mail) Uber
Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Bitte beachten Sie die schriftliche Form sowie die gesetzlich
vorgeschriebenen Inhalte lhres Widerrufs - als Hinweis fur Sie zusammengestellt (siehe unten). Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es
aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziiglich und spatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist.
Flr diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn,
mit Ihnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag
zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung.

Form und Inhalt des Widerrufs

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann senden Sie uns:

Naspa Immobilien GmbH, Agentur Hochtaunus-Nord, Bahnhofstr 2, 61273 Wehrheim, Telefon: 0611/364-86906, Fax: 0611/364-86999, E-
Mail: hochtaunus@naspaimmobilien.de schriftlich hren Widerruf mit folgenden Inhalten zu:

1. Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden Dienstleistung...;

2. Bestellt am .../erhalten am ...; 3. Ihren Namen; 4. lhre vollstandige Anschrift; 5. lhre Unterschrift; 6. Datum.

Erklarungen des Verbrauchers

Ich verlange ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten Dienstleistung beginnen (§ 357 Abs.
8 BGB).

Ich stimme ausdricklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung der beauftragten Dienstleistung beginnen. Mir ist
bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfillung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4 BGB)

OJA ONEIN

Hinweis Datenschutz

Ich habe die Datenschutzhinweise gelesen und zur Kenntnis genommen. Sie kénnen unsere Datenschutzhinweise jederzeit auf unserer
Homepage unter dem Link: http://www.naspaimmobilien.de/datenschutz/ einsehen. Alternativ stellen wir Ihnen jederzeit auf Nachfrage
die Datenschutzhinweise in Textform (z.B. Post, E-Mail) kostenfrei zur Verfigung.

OJA  ONEIN

Kundendaten

Ort, Datum, Uhrzeit Unterschrift Kunde
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