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Objekt 4-25-014

Usingen: Architektenhaus in
gehobener Qualitat und Lage!!

Baujahr ca. 2013
Grundstucksflache 640 m?

Wohnflache ca. 147 m?

Zimmer 4

Energieausweis -V- 52,2 kWh/(m?a); Gas

Naspa Immobilien GmbH
Christiane Weil3

Agentur Hochtaunus-Nord
Bahnhofstr 2

61273 Wehrheim

L. 0611/364-86906 & hochtaunus@naspaimmobilien.de
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5 Naspa Objekt 4-25-014
Immobilien Usingen: Architektenhaus in gehobener Qualitat
und Lage!!

Daten und Fakten
Hauskategorie Einfamilienhaus
Baujahr ca. 2013
Bauphase Haus fertiggestellt
Objektzustand Neuwertig
Letzte Renovierung 2013
Qualitat der Ausstattung Gehoben
Zimmer 5
Etagenanzahl 2
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Wohnflache ca. 147 m?
Grundstiicksflache ca. 640 m?
Nutzflache 15 m?
Parkflachenanzahl 2
Parkplatztyp Carport

885.000 € * Kaufpreis
* Provision fur Kaufer 2,975 % Erfolgshonorar vom Kaufpreis inkl. 19 % MwSt
o
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Energ ie Heizungsart FuBbodenheizung

Befeuerungsarten Gas
Energieausweis
Energieausweistyp Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauchskennwert 52.2 kWh/m2a
Energieeffizienzklasse B

61250 Usingen

Adresse

@ Die vollstandige Adresse der Immobilie
erhalten Sie vom Anbieter.
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in begehrter Lage von Usingen!

Dieses moderne Einfamilienhaus vereint stilvolle Eleganz mit durchdachter Raumgestaltung und
liebevollen Details - der perfekte Riickzugsort fur Familien, Paare oder Singles, die das Besondere
suchen.

Mit ca. 147 m? Wohnflache bietet dieses ansprechende Architektenhaus viel Raum fur Komfort und
Lebensqualitat.

Das Haus besticht durch seine klare Architektur und hochwertige Ausstattung, die ein modernes
Wohnerlebnis garantieren.

Die offene Raumaufteilung schafft ein luftiges, einladendes Ambiente, das zum Wobhlflhlen einladt.
GroBe Fensterflachen sorgen flr viel Tageslicht und den freien Blick in den hibschen Garten, der
liebevoll angelegt und gepflegt ist.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute einen persdnlichen

Besichtigungstermin, wir freuen uns auf Sie!!
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Ausstattung

Immobilien

Agentur Hochtaunus-Nord

Objekt 4-25-014

Usingen: Architektenhaus in gehobener Qualitat

und Lage!!

- KfW-70 Haus

- Pultdach

- dreifachverglaste Holzfenster
- AuBenjalousien

- FuBbdden: Parkett Eiche, Fliesen, Teppich in den

Kinderzimmern
- Duschbad Erdgeschoss

- Kiiche mit Einbaukliche und Abstellraum unter der

Treppe

- Sichtbalkenlage im Erdgeschoss (extra hoch auf 2,95

m)
- Massive Holztreppe ins Obergeschoss

- Tageslicht-Badezimmer mit Wanne und Dusche im im

Obergeschoss

- Sauna

- Fubodenheizung

- Glasfaser

- Internet tUber TG-Net

- Terrasse S/W

- Sonnenschutz Faltmarkisen

- Garten

- Zwei Gartenhauser

- massiv gebautes Abstellhaus mit zwei
Technikrdumen, Waschklche und - - - Werkstatt
hinterm Carport

- Doppel-Carport

- Gas-Brennwerttechnik

- Solarthermie auf dem Carportdach

2025
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Lage Die Immobilie befindet sich im beliebten Wohngebiet

Schleichenbach Il in Usingen, in einer grinen Oase.
Ein hervorragendes Wohnumfeld fur jedes Alter und
unterschiedliche Lebensumstande.

Samtliche Infrastruktur, Gymnasium, Park und das
Hallenbad sind in wenigen Minuten auch fuBlaufig
erreichbar. Ebenso die Einkaufsmarkte, Backer,
Metzger und andere Ladengeschafte.

Usingen hat sieben Stadtteile, insgesamt ca. 14.000
Einwohner.

Die Taunusbahn verbindet Usingen mit Bad Homburg
v.d.H, Oberursel und Frankfurt. Der S-Bahnanschluss ist
beschlossen. Vor allem durch die gute Infrastruktur und
die wunderschdne Landschaft lasst es sich in Usingen
gut leben.

Zahlreiche Facharztpraxen und das

2014 neu errichtete Krankenhaus bieten hervorragende
arztliche Versorgung.

Einkaufsmarkte sowie Backer, Metzger, aber auch
individuelle Einzelhandels-geschafte pragen die City.
Alle Schulen bis hin zum Gymnasium sowie
Berufsschulen und Kindergarten finden Sie ebenfalls in
Usingen.

Der Taunus bietet einen hohen Freizeitwert mit vielen
schénen Wander- und Ausflugsmaéglichkeiten. Doch
auch ein ortliches Hallenbad sowie der

nah gelegene Hattsteinweiher, Tennisplatze und ein
reges Vereinsleben sorgen fur eine abwechslungsreiche
Freizeitgestaltung.
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Grundriss Erdgeschoss

Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
Obergeschoss
:":3,53 3,96 15 5,78 ?3,53
1
o =T
r~ ~
™~ 5 . L&
?
(%]

4,53

0
(=]
e
un — N
- B =L
5t =+
) . 0
" v
2
;
E
n o .
5 s
™ = I
27,5 4,80 15 4,89 27,5
Exposéplan, nicht mafistiblich
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Kinderzimmer
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Badezimmer OG
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Ansprechpartner

Naspa Immobilien GmbH
Christiane Weil

Agentur Hochtaunus-Nord
Bahnhofstr 2

61273 Wehrheim

.  0611/364-86906
&  0611/364-86999

] hochtaunus@naspaimmobilien.de

Sonstige Angaben

Das Exposé wurde ausschlieRlich anhand der Angaben des Verkaufers erstellt, fir deren Richtigkeit die Naspa Immobilien
GmbH als Maklerunternehmen

keine Gewahr Ubernehmen kann.

Dennoch bemiihen wir uns flr Sie stets um korrekte Angaben.
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Ihre Finanzierung: Nassauische Sparkasse!

Bei Bedarf beraten wir Sie nicht nur in allen Fragen rund um dieses Objekt.

Als Experten bei der Vermittlung und Finanzierung von Immobilien bietet die Nassauische Sparkasse ein einzigartiges
Angebot.

Wenn Sie wiinschen, helfen wir Ihnen, passgenaue Strategien zu finden, die richtigen Entscheidungen zu treffen und alle
finanziellen Fragen zu beleuchten.

Sprechen Sie unsere Immobilienberater jederzeit an!

Hinweis: E-Mail-Systeme haben derzeit allgemein haufig Probleme, falsche und richtige E-Mails zu unterscheiden, sodass es
vorkommen kann, dass auch unsere E-Mails an Sie in Ihrem Spam-Ordner landen.
Sofern Sie auf eine Antwort von uns warten, bitte auch auf den Spam-Ordner in lhrem E-Mail- Postfach achten.

5 Agentur Hochtaunus-Nord 2025



WIDERRUFSBELEHRUNG

Agentur Hochtaunus-Nord, Bahnhofstr 2, 61273, Wehrheim
Tel.: 0611/364-86906 | Fax: 0611/364-86999 | E-Mail: hochtaunus@naspaimmobilien.de

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, mussen Sie uns: Naspa
Immobilien GmbH, Agentur Hochtaunus-Nord, Bahnhofstr 2, 61273 Wehrheim, Telefon: 0611/364-86906, Fax: 0611/364-86999, E-Mail:
hochtaunus@naspaimmobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.: einen mit der Post versandten Brief, Telefax oder E-Mail) Uber
Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Bitte beachten Sie die schriftliche Form sowie die gesetzlich
vorgeschriebenen Inhalte lhres Widerrufs - als Hinweis fur Sie zusammengestellt (siehe unten). Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es
aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziiglich und spatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist.
Flr diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn,
mit Ihnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag
zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung.

Form und Inhalt des Widerrufs

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann senden Sie uns:

Naspa Immobilien GmbH, Agentur Hochtaunus-Nord, Bahnhofstr 2, 61273 Wehrheim, Telefon: 0611/364-86906, Fax: 0611/364-86999, E-
Mail: hochtaunus@naspaimmobilien.de schriftlich hren Widerruf mit folgenden Inhalten zu:

1. Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden Dienstleistung...;

2. Bestellt am .../erhalten am ...; 3. Ihren Namen; 4. lhre vollstandige Anschrift; 5. lhre Unterschrift; 6. Datum.

Erklarungen des Verbrauchers

Ich verlange ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten Dienstleistung beginnen (§ 357 Abs.
8 BGB).

Ich stimme ausdricklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung der beauftragten Dienstleistung beginnen. Mir ist
bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfillung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4 BGB)

OJA ONEIN

Hinweis Datenschutz

Ich habe die Datenschutzhinweise gelesen und zur Kenntnis genommen. Sie kénnen unsere Datenschutzhinweise jederzeit auf unserer
Homepage unter dem Link: http://www.naspaimmobilien.de/datenschutz/ einsehen. Alternativ stellen wir Ihnen jederzeit auf Nachfrage
die Datenschutzhinweise in Textform (z.B. Post, E-Mail) kostenfrei zur Verfigung.

OJA  ONEIN

Kundendaten

Ort, Datum, Uhrzeit Unterschrift Kunde
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