L]
L — Naspa
Immobilien

Objekt Bal-25-01

Usingn: GroRzugiges
Doppelhaushalfte mit

Einliegerwohnung

Baujahr ca. 1984

Wohnflache ca. 206 m?
Grundstucksfache 274 m?

Zimmer 8

Energieausweis -V-87,8 kWh/(m?2a); Gas

Naspa Immobilien GmbH
Christiane Weil3

Agentur Hochtaunus-Nord
Bahnhofstr 2

61273 Wehrheim

L. 0611/364-86906 & hochtaunus@naspaimmobilien.de
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Daten und Fakten

Nebenkosten

Heizkosten in Nebenkosten enthalten
Hauskategorie

Baujahr

Objektzustand

Letzte Renovierung
Qualitat der Ausstattung
Zimmer

Bezugsfrei ab
Schlafzimmer
Badezimmer
Wohnflache
Grundstiicksflache
Nutzflache

Keller

Parkflachenanzahl
Parkplatztyp

Haustiere erlaubt?
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Objekt Bal-25-01
Usingn: GroRziigiges Doppelhaushalfte mit
Einliegerwohnung

400 €

Ja
Doppelhaushalfte
ca. 1984
Gepflegt

2025

Normal

sofort

ca. 206 m?

ca. 274 m?

21 m?

Garage

Verhandelbar

2025
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113 singn: GroRzligiges Doppelhaushalfte mit
Immobilien 9 gig ppelhau i

Einliegerwohnung

2.000 € Kaltmiete
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Einliegerwohnung

Energ ie Heizungsart Zentralheizung

Befeuerungsarten Gas
Energieausweis
Energieausweistyp Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauchskennwert 87.8 kWh/m2a
Energieeffizienzklasse C

61250 Usingen

Adresse

@ Die vollstandige Adresse der Immobilie
erhalten Sie vom Anbieter.
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Dieses attraktive Doppelhaushalfte in geschlossener Bauweise (Garagen aneinander gebaut) mit einer
Einliegerwohnung bietet Ihnen eine ideale Kombination aus Wohnkomfort und Vielseitigkeit. Uber
einen barrierefreien Eingang gelangen Sie in das Haus, das sich durch eine durchdachte
Raumaufteilung und helle, freundliche Lichtverhaltnisse auszeichnet.

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss erwartet Sie auf der rechten Seite eine geraumige Kiiche, die ausreichend Platz flr
eine moderne Einbauktiche sowie einen kleinen Esstisch bietet. Links von der Diele befindet sich ein
Gaste-WC, das praktische Annehmlichkeiten im Alltag bietet. Geradlinig erreichen Sie das
lichtdurchflutete, groRziigige Wohnzimmer mit offenem Kamin, welches eine einladende Atmosphare
schafft. Vom Wohnzimmer aus haben Sie direkten Zugang zur grofRen Terrasse und in den
angrenzenden Garten, ideal flr entspannte Stunden im Freien.

Das an das Wohnzimmer angrenzende Esszimmer bietet Raum flr einen groSen Tisch, an dem Sie
bequem Ihre Gaste bewirten kdnnen. Auch eine Vitrine, Kommode oder sonstiges Mdbelstlck findet

hier seinen angemessenen Platz.

Obergeschoss:

Im ersten Obergeschoss finden Sie ein teilweise renoviertes Badezimmer mit Tageslicht, ausgestattet
mit einer Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC. Hier befinden sich zudem ein geraumiges
Kinderzimmer sowie das Elternschlafzimmer, das Uber einen angrenzenden Raum fiir einen
begehbaren Kleiderschrank verfugt. Das zweite, urspringlich als Kinderzimmer ausgewiesene Zimmer
fUhrt Gber eine Treppe ins Dachgeschoss und kann weiterhin als Durchgangszimmer genutzt werden,
z.B. als gemeinsamen Bereich mit dem Dachgeschoss.

Dachgeschoss:

Im Dachgeschoss erwartet Sie ein freundliches, groSes und gut geschnittenes Zimmer mit drei
Dachflachenfenstern und einem groRBen Einbauschrank, der tber die gesamte Wandlange reicht - ideal
fur Stauraum und Ordnung.

5 Agentur Hochtaunus-Nord 2025
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Ausstattung

Agentur Hochtaunus-Nord

Objekt Bal-25-01
Usingn: GroRziigiges Doppelhaushalfte mit
Einliegerwohnung

Keller:

Der Keller des Hauses bietet zusatzliche
Abstellmdglichkeiten in mehreren Raumen und eine
Waschkuche. Eines von mehreren Highlights dieser
Immobilie ist eine Einliegerwohnung mit zwei Zimmern.
In dem groReren Zimmer befindet sich bereits die
Vorrichtung fur eine Kiichenzeile. Ein innen liegendes
Duschbad, rundet das Angebot ab.

AuBenbereich:

Die groBzligige Terrasse sowie eine kleinere Terrasse
vor der Einliegerwohnung laden zum Verweilen und
Entspannen ein. Der Garten misst eine angenehme
GroRe, erganzt durch einen Steilhang, der sich durch
natlrlichen Bewuchs auszeichnet und von der Stadt
gepachtet ist.

Fazit:

Dieses grol8zligig Doppelhaushalfte bietet sowohl fiir
Familien als auch fiir Paare ein modernes Wohnkonzept
mit vielen Méglichkeiten. Die Einliegerwohnung eignet
sich hervorragend flr Gaste oder z.B. als separate
Biroeinheit.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem charmanten
Zuhause!

- Bodenbeladge Fliesen und Laminat

- Fenster doppelt verglast

- Fenster teilweise abschlieBbar, mit Fliegengitter und
Plissees

- Terrasse

- Balkon

- Gaste-WC

- Offener Kamin

- Tageslicht-Badezimmer

- Einliegerwohnung

- Duschbad in der Einliegerwohnung

- Gas Zentralheizung

- Waschkiiche

- Tresor

- Vorgarten

- Garage mit elektrischem Tor und zwei Stellplatzen
davor

- Sichere erneuerte Haustir

2025
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Einliegerwohnung

Lage Die Immobilie liegt in dem beliebten Wohngebiet
Schleichenbach I, in ruhiger Lage.

Usingen hat sieben Stadtteile, insgesamt ca. 14.000
Einwohner.

Die Taunusbahn verbindet Usingen mit Bad Homburg
v.d.H, Oberursel und Frankfurt. Der S-Bahnanschluss ist
beschlossen.

Vor allem durch die gute Infrastruktur und die
wunderschéne Landschaft [asst es sich in Usingen gut
leben.

Zahlreiche Facharztpraxen und das

2014 errichtete Krankenhaus bieten hervorragende
arztliche Versorgung.

Alle Schulen bis hin zum Gymnasium sowie
Berufsschulen und Kindergarten, sowie
Kindertagesstatten finden Sie ebenfalls in Usingen.
Der Taunus ermdglicht Ihnen einen hohen Freizeitwert
mit vielen schénen Wander- und
Ausflugsmaglichkeiten. Doch auch ein ortliches
Hallenbad sowie der nah gelegene Hattsteinweiher,
Tennisplatze und ein reges Vereinsleben sorgen fur
eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.
Samtliche Infrastruktur, Gymnasium, Park und das
Hallenbad sind in wenigen Minuten erreichbar.
Ebenso die Einkaufsmarkte, Backer, Metzger und
andere Ladengeschafte.
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Einliegerwohnung

Grundriss EG
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Einliegerwohnung

Grundriss 0G
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Einliegerwohnung

Grundriss DG
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Einliegerwohnung

Schlafzimmer
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Einliegerwohnung

Badezimmer OG
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Einliegerwohnung

Dachgalerie
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Einliegerwohnung

Kinderzimmer
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Einliegerwohnung

Einlieger UG
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Ansprechpartner

Naspa Immobilien GmbH
Christiane Weil3

Agentur Hochtaunus-Nord
Bahnhofstr 2

61273 Wehrheim

L 0611/364-86906
5  0611/364-86999

= hochtaunus@naspaimmobilien.de

Sonstige Angaben

Objekt Bal-25-01
Usingn: GroRRziigiges Doppelhaushalfte mit
Einliegerwohnung

Das Exposé wurde ausschlieBlich anhand der Angaben der Vermieterseite erstellt, flr deren Richtigkeit

die Naspa Immobilien GmbH als Maklerunternehmen keine Gewahr tbernehmen kann. Dennoch

bemuhen wir uns fur Sie stets um korrekte Angaben.
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Agentur Hochtaunus-Nord, Bahnhofstr 2, 61273, Wehrheim
Tel.: 0611/364-86906 | Fax: 0611/364-86999 | E-Mail: hochtaunus@naspaimmobilien.de

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, mussen Sie uns: Naspa
Immobilien GmbH, Agentur Hochtaunus-Nord, Bahnhofstr 2, 61273 Wehrheim, Telefon: 0611/364-86906, Fax: 0611/364-86999, E-Mail:
hochtaunus@naspaimmobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.: einen mit der Post versandten Brief, Telefax oder E-Mail) Uber
Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Bitte beachten Sie die schriftliche Form sowie die gesetzlich
vorgeschriebenen Inhalte lhres Widerrufs - als Hinweis fur Sie zusammengestellt (siehe unten). Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es
aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziiglich und spatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist.
Flr diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn,
mit Ihnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag
zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung.

Form und Inhalt des Widerrufs

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann senden Sie uns:

Naspa Immobilien GmbH, Agentur Hochtaunus-Nord, Bahnhofstr 2, 61273 Wehrheim, Telefon: 0611/364-86906, Fax: 0611/364-86999, E-
Mail: hochtaunus@naspaimmobilien.de schriftlich hren Widerruf mit folgenden Inhalten zu:

1. Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden Dienstleistung...;

2. Bestellt am .../erhalten am ...; 3. Ihren Namen; 4. lhre vollstandige Anschrift; 5. lhre Unterschrift; 6. Datum.

Erklarungen des Verbrauchers

Ich verlange ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten Dienstleistung beginnen (§ 357 Abs.
8 BGB).

Ich stimme ausdricklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung der beauftragten Dienstleistung beginnen. Mir ist
bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfillung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4 BGB)

OJA ONEIN

Hinweis Datenschutz

Ich habe die Datenschutzhinweise gelesen und zur Kenntnis genommen. Sie kénnen unsere Datenschutzhinweise jederzeit auf unserer
Homepage unter dem Link: http://www.naspaimmobilien.de/datenschutz/ einsehen. Alternativ stellen wir Ihnen jederzeit auf Nachfrage
die Datenschutzhinweise in Textform (z.B. Post, E-Mail) kostenfrei zur Verfigung.

OJA  ONEIN

Kundendaten

Ort, Datum, Uhrzeit Unterschrift Kunde
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