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Daten und Fakten

Hauskategorie
Baujahr

Bauphase
Objektzustand
Letzte Renovierung
Qualitat der Ausstattung
Zimmer

Bezugsfrei ab
Etagenanzahl
Schlafzimmer
Badezimmer
Wohnflache
Grundstiicksflache
Nutzflache

Keller

Parkflachenanzahl

Parkplatztyp
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Attraktives Reihenmittelhaus in zentraler, dennoch
ruhiger Lage von Geisenheim!

Einfamilienhaus

ca. 1910

Haus fertiggestellt
Renovierungsbedurftig
2017

einfach

01.12.2025

ca. 123 m?
ca. 240 m?

23 m?

AuBenstellplatz

349.000 € * Kaufpreis
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* Provision fur Kaufer 3,57 % inkl. der gesetzlicher MwSt.
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Energ ie Heizungsart Keine Angabe

Befeuerungsarten Keine Angabe
Energieausweis
Energieausweistyp Keine Angabe
Energieeffizienzklasse Keine Angabe

Ad resse TaunusstralSe 4

65366 Geisenheim
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Dieses gepflegte Einfamilien-Reihenmittelhaus in ruhiger Wohnlage Gberzeugt mit durchdachter

Raumaufteilung, einem gemdatlichen Innenhof und vielseitigen Nutzungsmdéglichkeiten. Mit insgesamt
ca. 123 m? Wohnflache (52 m? im Erdgeschoss und 71 m? im Obergeschoss) bietet es ausreichend
Platz flr Paare, kleine Familien oder Individualisten mit Platzbedarf.

Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss besteht aus zwei groRzigigen, hellen Raumen: einem geraumigen Wohnzimmer
sowie einer groBen Wohnkliche mit direktem Zugang zur Terrasse bzw. zum Balkon. Von hier aus fuhrt
eine Offnung hinunter in den gepflegten, gepflasterten Innenhof, der sich ideal fiir gem{tliche Stunden
im Freien, als Grillplatz oder als geschutzter Spielbereich fir Kinder eignet.

Zwischen dem Erdgeschoss und dem Obergeschoss befindet sich aktuell ein Gaste-WC, das bei Bedarf

problemlos in einen Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss umgewandelt werden kann.

Obergeschoss:

Im Obergeschoss befindet sich das groRziigige Hauptbadezimmer, das ausreichend Platz fir Dusche
und Stauraum bietet. Zudem finden sich hier mehrere Schlafzimmer, die sich flexibel als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Ein kleiner, gemutlicher Balkon
im Obergeschoss rundet das Wohngeflhl ab und bietet einen ruhigen Rickzugsort mit Blick in den

Innenhof.

Ein besonderes Highlight ist der separate Gewdlbekeller, der ausschlieRlich Gber den Innenhof
zuganglich ist - ideal fur die Lagerung von Wein, Lebensmitteln oder als kiihler Vorratsraum. Zusatzlich
befindet sich dort ein separater Kellerraum, der weiteren praktischen Stauraum fur
Haushaltsgegenstande, Gartengerate oder Fahrrader bietet.
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Ausstattung

Lage
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- 2-fach verglaste Fenster, zur Strallenseite von 2015,
zum Innenhof aus 2006

- separate geraumige Waschklche

- Terrasse im Erdgeschoss

- Einbauktche inklusive

- Ausbaureserve im Speicher

- GewoOlbekeller aus den Anfang 1900er Jahre

- zentrale Lage im Herzen von Geisenheim

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und
zugleich zentralen Lage in der TaunusstraBBe 4, in
Geisenheim - einer charmanten Stadt im Herzen des
Rheingaus. Geisenheim besticht durch seine idyllische
Umgebung zwischen Taunus und Rheintal und bietet
eine hohe Lebensqualitat mit einer ausgezeichneten
Anbindung an Wiesbaden und Frankfurt.

Die TaunusstraRe selbst ist eine gepflegte WohnstraRe,
die sowohl Ruhe als auch Nahe zu allen wichtigen
Infrastruktureinrichtungen bietet. Geschafte des
taglichen Bedarfs, Schulen und Arzte sind fuRlaufig
erreichbar. Daruber hinaus profitieren Sie von der Nahe
zu den Weinfeldern und den zahlreichen
Freizeitmdglichkeiten, die diese landschaftlich reizvolle
Region zu bieten hat. Die Anbindung an den
6ffentlichen Nahverkehr sowie die Autobahn A66 sorgt
fur eine schnelle Verbindung zu den benachbarten
Stadten und dem internationalen Flughafen Frankfurt.

Die Lage der TaunusstraBe 4 kombiniert somit die
Vorzuge einer ruhigen, naturnahen Wohngegend mit
der Nahe zum urbanen Leben und einer exzellenten
Verkehrsanbindung. Ideal fir Menschen, die einen
hohen Lebensstandard und eine gute Erreichbarkeit der
GroRstadt schatzen.
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KG

Zeichnung KG

RO~ GATER k. 2T
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EG + Anbau

Zeichnung EG + Anbau (Hauswirtschaftsraum)
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1. 0G

Zeichnung 1. OG
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Zeichnung Immografik KG

Zeichnung Immografik KG

&-Iustration@immoGrafik

Exposéplan, nicht maBstablich
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Zeichnung Immog. EG + Anbau

Zeichnung Immog. EG + Anbau

Exposéplan, nicht maBstablich
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Zeichnung Immografik 1.0G

Zeichnung Immografik 1.0G

Exposéplan, nicht maBstablich
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Gaste WC im Treppenhaus

Gaste WC im Treppenhaus
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Hauptbad im 1. OG

Hauptbad im 1. OG
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Kinderzimmer im 1. OG

Kinderzimmer im 1. OG
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Schlafzimmer 1 im 1. OG

Schlafzimmer 1 im 1. OG
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Schlafzimmer 2 im 1.0G

Schlafzimmer 2 im 1.0G
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sonstiges Zimmer im 1.0G

sonstiges Zimmer im 1.0G
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sonstiges Zimmer im 1. OG

sonstiges Zimmer im 1. OG
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Treppenhaus im 1. OG

Treppenhaus im 1. OG
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Raum Nutzflache (Anbau)

Raum Nutzflache (Anbau)
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Raum Nutzflache, Bad

Raum Nutzflache, Bad
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Uberdachter Raum, Innenhof

Uberdachter Raum, Innenhof
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Ansicht Innenhof zum Keller

Ansicht Innenhof zum Keller
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Ansicht Gewolbekeller

Ansicht Gewolbekeller
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Ansicht Heizungsraum im Keller

Ansicht Heizungsraum im Keller
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Ansprechpartner

Naspa Immobilien GmbH
Daniel Asmar

Agentur Rheingau
HildegardisstralRe 14

65385 Rudesheim am Rhein

% 0611/364 869 09
&  0611/364 869 99

= rheingau@naspaimmobilien.de

Sonstige Angaben
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Das Exposé wurde ausschlieBlich anhand der Angaben der Verkauferseite erstellt, fir
deren Richtigkeit die Naspa Immobilien GmbH als Maklerunternehmen keine Gewahr
ubernehmen kann.

Ihre Immobilienfinanzierung: Als Experten bei der Vermittlung und Finanzierung von
Immobilien bietet die Nassauische Sparkasse und ihre Tochter, die Naspa Immobilien
GmbH, ein einzigartiges Angebot.

skpckskskkokskskkokskkkokskkkokokkkokskkkokskkkokokkkokokkkokkkkokkkkokokkk

Erstklassig beraten bei Kauf und Verkauf von Objekten in den besten Lagen der Region
Wiesbaden, Frankfurt am Main, Taunus, Rheingau, Limburg, Rhein-Lahn und
Westerwald.

www.naspaimmobilien.de
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WIDERRUFSBELEHRUNG

Agentur Rheingau, Hildegardisstrale 14 , 65385, Riidesheim am Rhein
Tel.: 0611/364 869 09 | Fax: 0611/364 869 99 | E-Mail: rheingau@naspaimmobilien.de

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuliben, mussen Sie uns: Naspa
Immobilien GmbH, Agentur Rheingau, HildegardisstraBe 14 , 65385 Rudesheim am Rhein, Telefon: 0611/364 869 09, Fax: 0611/364 869
99, E-Mail: rheingau@naspaimmobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.: einen mit der Post versandten Brief, Telefax oder E-
Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Bitte beachten Sie die schriftliche Form sowie die gesetzlich
vorgeschriebenen Inhalte lhres Widerrufs - als Hinweis fur Sie zusammengestellt (siehe unten). Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es
aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, unverziiglich und spatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist.
Flr diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn,
mit Ihnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag
zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung.

Form und Inhalt des Widerrufs

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann senden Sie uns:

Naspa Immobilien GmbH, Agentur Rheingau, Hildegardisstrafe 14 , 65385 Riudesheim am Rhein, Telefon: 0611/364 869 09,
Fax: 0611/364 869 99, E-Mail: rheingau@naspaimmobilien.de schriftlich Ihren Widerruf mit folgenden Inhalten zu:

1. Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden Dienstleistung...;
2. Bestellt am .../erhalten am ...; 3. Ihren Namen; 4. lhre vollstandige Anschrift; 5. lhre Unterschrift; 6. Datum.

Erklarungen des Verbrauchers

Ich verlange ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten Dienstleistung beginnen (§ 357 Abs.
8 BGB).

Ich stimme ausdricklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfuhrung der beauftragten Dienstleistung beginnen. Mir ist
bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfillung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4 BGB)

OJA ONEIN

Hinweis Datenschutz

Ich habe die Datenschutzhinweise gelesen und zur Kenntnis genommen. Sie kénnen unsere Datenschutzhinweise jederzeit auf unserer
Homepage unter dem Link: http://www.naspaimmobilien.de/datenschutz/ einsehen. Alternativ stellen wir Ihnen jederzeit auf Nachfrage
die Datenschutzhinweise in Textform (z.B. Post, E-Mail) kostenfrei zur Verfigung.

OJA  ONEIN

Kundendaten

Ort, Datum, Uhrzeit Unterschrift Kunde
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